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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT
MURTOSELAN JA YMPARISTON RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN KUMOAMINEN
Ranta-asemakaava Rn75:002 osittainen kumoaminen koskee kiinteistéa 179-409-10-2.

Ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen koskee korttelia 8 kokonaisuudessaan, seka osaa
venesatama/venevalkama alueesta LV. Pd3osa kiinteistdsta on merkitty matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM). Suunnittelualueella osin oleva venesatamalle/venevalkamalle
osoitettua alue (LV) rajoittuu suunnittelualueen koilliskulmaan.

SUUNNITTELUORGANISAATIO

Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen laadinnasta on vastannut Jan Niukkanen Insindéritoimisto
Kompassi Oy:sta (Jyvaskyla).

KASITTELYVAIHEET

- Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 3.10.2025

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 3.-17.10.2025
- Kaavaehdotus on ollut nahtavilla xx.yy.2025

- Kaupunkirakennelautakunta on hyvaksynyt kaavan xx.yy.2025

OAS auttaa asukkaita, kunnan hallintokuntia, viranomaisia, yhdistyksia ja luottamusmiehia seuraamaan
kaavaprosessia ja osallistumaan siihen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan suunnittelun aikana tarpeen mukaisesti.
Tarvittavista muutoksista tiedotetaan osallisia.

11 YHTEYSHENKILOT

JYVASKYLAN KAUPUNKI:

Yleiskaavoitus, Outi Toikkanen, 040-5534991, outi.toikkanen@jyvaskyla fi
KAAVAN LAATIIA:

Insindoritoimisto Kompassi oy, Jan Niukkanen, 040-551 4281, jan.niukkanen@ikompassi.fi
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2 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Ranta-asemakaavan osittain kumoaminen koskee kiinteistdn 179-409-10-2 aluetta. Suunnittelualue on
maastoltaan metsamaata ja sinne on kiintea tieyhteys. Alueen pinta-ala on noin 4260m? ja ranta-viivaa
silla on 145 metria. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

21 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Kaava-alue sijaitsee Paijanteen rannassa, Oravasaaren kaupunginosassa Jyvaskylassa. Alueelle on

Jyvaskylan keskustasta linnuntieta 12km ja teita pitkin 24km. Alueelle on olemassa tieyhteys
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Kuva 2. Alueen rajaus maastokartalla
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22 LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on rakentamatonta alueelle tyypillista metsamaastoa. Kiinteiston alueella paaasiallinen
puulaji on manty. Ranta-alueet ovat Paijanteelle tyypillista kivikkoa.
VANHA RAKENNUSKANTA

Vanhaa rakennuskantaa ei ole.

KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia kulttuuriymparistdarvoja tai muinaisjaannoksia.

2.3 SUUNNITTELUTILANNE
MAAKUNTAKAAVA

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoimainen 28.1.2020).

Maakuntakaavassa painottuvat Keski-Suomen strategian aluerakenteen painotukset seuraavien
teemojen kautta: biotalous, toiminnallisesti merkittavat lilikennekaytavat ja kansainvaliset yhteydet,
asutusrakenne seka matkailu ja virkistys. Muut kaavan teemat ovat tekninen huolto, luonnonvarat,
erityistoiminnot, kulttuuriymparisto ja luonnonsuojelu.

Lisatietoja osoitteesta: https://www.keskisuomi.fi/maakuntakaava
sl
j |

i

Kuva 3. Keski-Suomen Maakuntakaava (suunnittelualueen sijainti merkittyna)

I

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu biotalouteen tukeutuvalle alueelle, matkailun ja virkistyksen-,

seka kulttuuriymparistdon vetovoima-alueelle.

Alueeseen kohdistuvat merkinnat ja suunnittelumaaraykset:
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Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-
keinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset seka turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden
sailyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnallad osoitetaan maakunnallisesti tarkedt matkailu- ja virkistyskdytossa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

N

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistéjen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

MAAKUNTAKAAVA 2040

Maakuntakaavan paivitystyd on kaynnistynyt nimella Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Keski-Suomen
maakuntakaava 2040 kasittelee seudullisesti merkittavaa tuulivoiman tuotantoa, hyvinvoinnin
aluerakennetta ja liikkennetta.

Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 23.2.2024 (§ 11) maarata maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 &n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Talla hetkella
maakuntakaava 2040 on siis voimassa oleva, mutta ei lainvoimainen kaava.

Maakuntakaava 2040:l1a ei ole vaikutuksia kaava-alueella.

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Oravasaaren osayleiskaava y04:014. Yleiskaavassa alue on merkitty paaosin Loma-
asuntoalueeksi (RA-2). Alueen itdosa on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-2), jolle
sijoittuu venesatamaa/venevalkamaa osoittava osa-aluemerkintd (LV).

‘RAﬂ Loma-asuntoalue.
Alueelle voidaan sijoittaa lomarakennuksia ja niita palvelevia talousrakennuksia.
Rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy tehokkuudella 0.05.
Rakennuspaikkakohtainen maksimirakennusoikeus on kuitenkin 200 k-m2.
Rakennuspaikkojen sijoittuminen ja lukumaara on osoitettu erilliselld kaavamerkinnallaan.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on varattu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka tapauskohtaisesti
suunnittelutarveratkaisupaatdksin harkittu maaseutumainen rakentaminen.
Rakennuspaikan tulee sijoittua avoimen peltoalueen ulkopuolelle ja sen tulee olla kooltaan
vahintaan 10 000 m2. Rakennusten tulee olla enintaan kaksiasuntoisia. Olemassa olevia
rakennuksia voidaan peruskorjata silloinkin, kun rakennuspaikka ei tayta annettua pinta-
alamaaraysta. Ranta-alueiden metsienkasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa
olevia valtakunnallisia rantametsien kasittelysuosituksia.

Rantavyohykkeella ei sallita rakentamista. Rakennusoikeus on siirretty rantavyohykkeella
kaavassa tilakohtaisesti kantatilan muille alueille.

Mahdollisten uusien rakennuspaikkojen osoittamisessa otetaan huomioon ehyen
yhdyskuntarakenteen asettamat vaatimukset, maanomistus ja eri maanomistajien
tasapuolinen kohtelu.

M-2

—L\( Venesatama/venevalkama.

Koko yleiskaavan aluetta koskevat maaraykset:

Kaikkea rakentamista koskeva maarays:
Rakennukset voivat olla enintaan kaksikerroksisia.
Rantarakentamista koskevat maaraykset:

Ranta-alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota riittdvan suojapuuston jattamiseen rakennusten ja
rannan valiin. Rakennusten muodon ja varin tulee sopeutua ymparistoonsa.

Lomarakennuksen tai asuinrakennusten, jonka kerrosala on enintdaan 200 k-m2, minimietaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on 30 metria. Tatd suuremman asuinrakennuksen
minimietaisyys rantaviivasta on 50 metria.

Talousrakennuksen minimietaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on 30 metria.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 k-m2, voi sijoittaa vahintaan 15 m etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennusten lattiatason tulee olla vahintaan 1,5 m korkeudella keskimaaraisen veden pinnan korkeuden
ylapuolella.

Tama yleiskaava on laadittu maankayttd- ja rakennuslain

72 §n tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa
rantavyohykkeella sijaitsevilla AP-8 ja RA-2 -alueilla suoraan rakennusluvan mydéntamisen perusteena
(MRL 72 §).

Jatevesien kasittely ja jatehuolto:

Kaikki rakentaminen, joka sijoittuu vesihuoltoverkon toiminta-alueelle, tulee kytkea verkkoon.
Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa kaupungin yleisia jatehuoltomaarayksia.
Metsien kasittely:

Ranta-alueiden metsan kasittelyssa tulee noudattaa kehittamiskeskus Tapion ranta-alueita koskevia
metsanhoitosuosituksia ja metsalakia.

Liikenne:

Nelostien rinnakkaistiena toimivalle vanhalle nelostielle ei sallita uusia tonttikohtaisia liittymia.
Suunniteltaessa kulkuyhteyksien muodostamista maantieverkon yhteyteen tulee asiassa olla yhteydessa
tienpitoviranomaiseen.

Rakentamisessa yleisen tien varsialueille tulee ottaa huomioon tien suoja- ja nakemaalueiden ulottuma.
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Rakennettaessa nelostien rinnakkaistiena olevan vanhan nelostien varsialueelle tulee ottaa huomioon
valtioneuvoston p&atdksen (VNp 993/1992) mukaisesti 55dB melualueen ulottuvuus. Uudisrakentaminen
tulee taman vuoksij sijoittaa 45 metrin etaisyydelle tien keskilinjasta tai rakentamisen toteutuksessa tulee
muulla tavoin ottaa huomioon tiemelun leviamisen estaminen.

Kuva 4. Oravasaaren osayleiskaava, suunnittelualueen sijainti merkittynda
N M =0
0 (|

Kuva 5. Oravasaaren osayleiskaava, suunnittelualueen rajaus merkittynd
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RANTA-ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa Murtoselan ja ympariston ranta-asemakaava (179 Rn75:002). Ranta-asemakaavassa
suunnittelualue on merkitty lahes kokonaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM).
Suunnittelualueella osin oleva venesatamalle/venevalkamalle osoitettu alue (LV) rajoittuu
suunnittelualueen koilliskulmaan.

Kuva 6. Murtoseldn ja ympdristén ranta-asemakaava, suunnittelualueen rajaus
merkittynd

RAKENNUSJARJESTYS

Jyvaskylan rakennusjarjestyksen uudistus on kaynnissa, eika sen vaikutuksista kaavaprosessiin ole
kirjoitushetkella tietoa. Rakennusjarjestys paivittyy vuosien 2025-26 aikana.

KANTAKIINTEISTOSELVITYS

Suunnittelualueelta on tehty kantakiinteistoselvitys osayleiskaavatyon yhteydessa.

LUONTOSELVITYS

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitys osayleiskaavatyon yhteydessa.

KAAVAN POHJAKARTTA

Pohjakarttana kaytetaan voimassa olevan ranta-asemakaavan pohjakarttaa mittakaavassa 1:5000.

RAKENNUSKIELLOT

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3 SUUNNITTELUN VAIHEET

31 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Kaavoitustydhdn on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 28.8.2025.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille varataan mahdollisuus lausua kaavaluonnoksesta ja ehdotuksesta.

Osalliset ja vireilletulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kaava kuulutetaan vireille ja asetetaan samalla luonnoksena nahtaville. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilld, kaupungin verkkosivuilla seka kuuluttamalla 3.10.2025 Keskisuomalainen -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 3.10.2025 paivatty kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 3.10.-
17.10.2025 valisen ajan palvelupiste Hannikaisessa ja kaupungin verkkosivuilla.

Keski-Suomen ELY-keskukselta saatiin lausunto kaavaluonnoksesta 8.10.2025. Annettu lausunto: "ei
lausuttavaa”.

Keski-Suomen Liitto antoi lausunnon 13.10.2025, jossa todettiin etta "Keski-Suomen Liitolla ei ole ranta-
asemakaavan osittaisesta kumoamisesta maakuntakaavoista johtuvaa huomautettavaa’.

Kaavaehdotus

Taydennetaan ehdotusvaiheessa.

Kaavan hyvaksyminen

Kaavan hyvaksyy kaupunkirakennelautakunta.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAISEN KUMOAMISEN KUVAUS

4.]1. KAAVAN OSITTAISEN KUMOAMISEN RAKENNE

Maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa omistamalleen maalle yksityisen loma-asunnon
rakentaminen saunoineen ja talousrakennuksineen. Voimassa oleva ranta-asemakaava ei tata
mahdollista, kun taas osayleiskaava sen mahdollistaa. Voimassa oleva Murtoselan ja ymparistdn ranta-
asemakaava kumotaan suunnittelualueella. Ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen koskee ranta-
asemakaavan kiinteistda 179-409-10-2.
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Suunnittelualueella tulee osittaisen ranta-asemakaavan kumoamisen jalkeen voimaan
oikeusvaikutteinen Oravasaaren osayleiskaava ja kaavamaaraykset.

Mitoitus

Kumottavan alueen pinta-ala on noin 5220m?2. Tasta pinta-alasta kuuluu RM-alueeseen 5075m? ja
vastaavasti LV-alueeseen 145m?2.

4.2. RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAISEN KUMOAMISEN VAIKUTUKSET

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavan kumoamisella ei ole vaikutusta vaestorakenteeseen tai sen kehittymiseen alueella.
Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestdrakenteen kehittymiseen.
Kaava ei lisaa uutta vakituista tai loma-asutusta suunnittelualueella.

Yhdyskuntarakenne

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen. Kaavan
kumoamisen myoéta alueelle tulee voimaan Leppalahden osayleiskaava.

Palvelut
Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole vaikutusta alueen palveluihin.
Liikenne

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen toiminta (lomakyla) voisi aiheuttaa osayleiskaavan
mahdollistamaa toimintaa (loma-asunto) enemman lilkkennetta alueella. Kaavan osittaisen
kumoutumisen toteutuminen ei lisaa vesi- eika autoliikenteen maaraa merkittavasti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja.

Virkistys

Ranta-asemakaavan kumoamisen jalkeen alueelle ei voi toteuttaa esim. lomakylaa. Osittaisella kaavan
kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysmahdollisuuksiin. Asemakaavassa osoitetun
LV-alueen vahainen kumoutuminen ei heikenna alueen virkistysmahdollisuuksia, silla LV-alue sailyy
paaosin paikalla edelleen.

Maisemarakenne, luonnonolot

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maisema- tai luonnonoloihin.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole oleellista vaikutusta
pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia
muille kuin maanomistajalle.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAISEN KUMOAMISEN TOTEUTUS
5.1. TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaavaselostus.
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5.2. TOTEUTUKSEN SEURANTA

Ranta-asemakaavan kumoutuessa toteutusta ohjaa Oravasaaren osa-yleiskaava. Toteutusta valvoo
Jyvaskylan kaupunki.

Jyvaskylassa 11.11.2025

Jan Niukkanen, arkkitehti SAFA

Insinddritoimisto Kompassi oy
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osallistumis ja arviointisuunnitelma (OAS)

3.10.2025

OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

MURTOSELAN JA YMPARISTON RANTA.-
ASEMAKAAVAN OSITTAINEN
KUMOAMINEN

179-409-10-2

Rauanlahdentie, 41630 Oravasaari
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osallistumis ja arviointisuunnitelma (OAS)

ILMONIEMI Virhe. Kirjanmerkkia ei ole maaritetty.
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1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavoitushankkeen tavoitteena on kumota ranta-asemakaava 179 Rn75:002 kiinteistdn 179-409-10-2
kohdalta. Ranta-asemakaavassa kiinteistd on merkitty matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RM) kortteli 8 seki osittain venesatamalle/venevalkamalle osoitetuksi alueeksi (LV), mutta tama ei ole
ollut toimiva ratkaisu eika kiinteistdlle ole tallaista toimintaa syntynyt. Poistamalla kiinteistd ranta-
asemakaavasta siirrytaan silla noudattamaan Oravasaaren osayleiskaavaa, joka palvelee kaavailtua
kayttoa.

Alueidenkayttdlaki 63 § edellyttaa, etta:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvdn aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista.”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kertoo mita ollaan tekemassa ja miten. Tarkoitus on jo tyon
kaynnistysvaiheessa selventaa

- miksi kaavoitustyohdon ryhdytaan,

- mita alueita se tulee koskemaan,

- mita tyovaiheita kaavan laatiminen kasittaa,

- keitd kaavoitus tulee koskemaan,

- miten osallistuminen kaavoituksen aikana tullaan jarjestamaan seka mita kaavan vaikutuksia
tyon yhteydessa tullaan selvittamaan

OAS auttaa asukkaita, kunnan hallintokuntia, viranomaisia, yhdistyksia ja luottamusmiehia seuraamaan
kaavaprosessia ja osallistumaan siihen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan suunnittelun aikana tarpeen mukaisesti.
Tarvittavista muutoksista tiedotetaan osallisia.

11 YHTEYSHENKILOT

JYVASKYLAN KAUPUNKI:
Yleiskaavoitus, Outi Toikkanen, 040-5534991, outi.toikkanen@jyvaskyla fi
KAAVAN LAATIJA:

Insinddritoimisto Kompassi oy, Jan Niukkanen, 040-551 4281, jan.niukkanen@ikompassi.fi
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2 SUUNNITTELUALUE

Ranta-asemakaavan osittain kumoaminen koskee kiinteiston 179-409-10-2 aluetta. Alueen pinta-ala on
noin 4260 mM? ja rantaviivaa silla on 145 metria.

2.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Paijanteen rannassa, Oravasaaren kaupunginosassa Jyvaskylassa. Alueelle on
Jyvaskylan keskustasta linnuntieta 12 km ja teita pitkin 24 km. Alueelle on olemassa tieyhteys

PAIJANNE

X .. / 5‘ a ." m N -
A 3 aynatsalo ) P 2b
sta , o | Lehtissa =t ﬁ “

Kuva 1. Alueen sijainti

™

www.ikompassi.fi
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Kuva 2. Alueen rajaus maastokartalla

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
31 LAHTOKOHDAT
311 MAAKUNTAKAAVA

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoimainen 28.1.2020).

Maakuntakaavassa painottuvat Keski-Suomen strategian aluerakenteen painotukset seuraavien
teemojen kautta: biotalous, toiminnallisesti merkittavat liikennekaytavat ja kansainvaliset yhteydet,
asutusrakenne seka matkailu ja virkistys. Muut kaavan teemat ovat tekninen huolto, luonnonvarat,
erityistoiminnot, kulttuuriymparisto ja luonnonsuojelu.

www.ikompassi.fi
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Kuva 3. Keski-Suomen Maakuntakaava (suunnittelualueen sijainti merkittynd)

[
N

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu biotalouteen tukeutuvalle alueelle, matkailun ja virkistyksen-,

seka kulttuuriympariston vetovoima-alueelle.

Alueeseen kohdistuvat merkinnat ja suunnittelumaaraykset:

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-

keinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset seka turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden
sailyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti tarkedt matkailu- ja virkistyskdytossad olevat tai siihen soveltuvat
alueet.
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Kulttuuriympariston vetovoima-alue

O\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistéjen kestavaa kdyttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

312 MAAKUNTAKAAVA 2040

Maakuntakaavan paivitystyo on kaynnistynyt nimella Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Keski-Suomen
maakuntakaava 2040 kasittelee seudullisesti merkittavaa tuulivoiman tuotantoa, hyvinvoinnin
aluerakennetta ja liikennetta.

Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 23.2.2024 (§ 11) maarata maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 &n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Talla hetkella
maakuntakaava 2040 on siis voimassa oleva, mutta ei lainvoimainen kaava.

Maakuntakaava 2040:11a ei ole vaikutuksia kaava-alueella.

313 YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Oravasaaren osayleiskaava y04:014. Yleiskaavassa alue on merkitty paaosin Loma-
asuntoalueeksi (RA-2). Alueen itdosa on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-2), jolle
sijoittuu venevalkamaa osoittava osa-aluemerkinta (LV).

)

Kuva 4. Oravasaaren osayleiskaava, suunnittelualueen sijainti merkittynd

www.ikompassi.fi

Kympinkatu 7, 40320 Jyvaskyla - Jyvéskyld 044 240 2145 - Lahti 050 3011489



INSINOORITOIMISTO

KOMPASSI

Murtoselan ja ymparistdn ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen

osallistumis ja arviointisuunnitelma (OAS)

Ar-=o
(]

Kuva 5. Oravasaaren osayleiskaava, suunnittelualueen rajaus merkittynd

Jyvaskylan yleiskaava 2050 hanke yleiskaavan paivittamiseksi on vireilla, mutta silla ei ole vaikutuksia
suunnittelualueella.

314 RANTA-ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa Murtoselan ja ymparistdn ranta-asemakaava (179 Rn75:002). Ranta-asemakaavassa
suunnittelualue on merkitty lahes kokonaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM).
Suunnittelualueella osin oleva venesatamalle/venevalkamalle osoitettua alue (LV) rajoittuu
suunnittelualueen koilliskulmaan.
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Kuva 6. Murtoseldn ja ympdriston ranta-asemakaava, suunnittelualueen rajaus
merkittynd

315 RAKENNUSJARJESTYS

Jyvaskylan rakennusjarjestyksen uudistus on kaynnissa, eika sen vaikutuksista kaavaprosessiin ole
kirjoitushetkella tietoa. Rakennusjarjestys paivittyy 2025 aikana.

316 RAKENNETTU YMPARISTO

Kiinteistdlla ei ole rakennuksia. Venesataman laituri on purettu, eika veneenlaskupaikka ole kaytossa.

32 TAVOITE

Kaavatyon tavoitteena on kumota suunnittelualueella voimassa oleva Murtoselan ja ympariston ranta-
asemakaava ja ottaa kayttdéon Oravasaaren osayleiskaavan mukainen loma-asuntoalueen merkinta
kiinteiston alueelle.

H A - z Loma-asuntoalue

Alueelle voidaan sijoittaa lomarakennuksia ja niita palvelevia talousrakennuksia.
Rakennuspaikan rakennusoikeus mﬁﬁréglzy tehokkuudella 0.05. Rakennuspaikkakohtainen
maksimirakennusoikeus on Kuitenkin 200 k-m2.

Rakennuspaikkojen sijoittuminen ja lukumaara on osoitettu erilliselld kaavamerkinnallaan.

3.3 KAAVAN VAIKUTTAVUUS

Laadittavalla ranta-asemakaavan osittaisella kumoamisella ei arvioida olevan sellaisia vaakutuksia, ettad ne
koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita, tai etta ne olisivat valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita.

3.4 LAADITTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualueella laaditaan seuraavat selvitykset:

- Nykytilanne

3.5 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Alustavasti arvioiden selvitettavia vaikutuksia ei ole.

4 OSALLISET

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

- Suunnittelualueen maanomistaja, kayttdoikeuden haltijat, naapurikiinteistdjen
maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- Viranomaiset: Jyvaskylan kaupunki, Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen liitto

- Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
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5 KAAVATYON VAIHEET JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

5.1 Valmistelu- eli luonnosvaihe

Syyskuu-lokakuu 2025

Kaava kuulutetaan vireille ja asetetaan luonnoksena nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmistelumateriaali asetetaan samanaikaisesti nahtaville
30 paivan ajaksi. Kaava on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla olosta ja kaavatyon vireille
tulosta kuulutetaan Keskisuomalainen-lehdessa. Maanomistajille ja rajanaapureille lahetetdan tieto
nahtavilla olosta kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelumateriaalista
osallisilla on mahdollisuus ilmaista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti kaavan laatijalle. Tarvittaessa
osallisilla on mahdollisuus neuvotella kaavan laatijan kanssa.

52 EHDOTUSVAIHE

Loka-marraskuu 2025

Kaavaehdotus nahtaville.

Kaupunkirakennelautakunta asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa siita
osallisille seka kuuluttaa kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda muistutuksen
kaavaehdotuksesta. Kaupunki pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittaessa viranomaislausunnot.

5.3 Hyvéksymisvaihe

Marraskuu-joulukuu 2025

Kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymispaatos

Hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm

Jyvaskyla

Tayttamispvm

3.10.2025

Murtoselan ja ymparistdn ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen

Ehdotuspvm

Hyvaksyja L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 3.10.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus Rn75:005
Kaava-alueen pinta-ala [ha] -0,5904 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] -0,5904
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]  -0,14
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
uevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa -0,5904 | 100,00 -300 0,05 -0,5904 -300
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa -0,5716 96,8 -300 0,05 -0,5716 -300
L yhteensa -0,0188 3,2 -0,0188
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k_mzl [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [Ilkm *] [k-m?2 *]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]

Yhteensa -0,5904 | 100,00 -300 0,05 -0,5904 -300

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa -0,5716 96,8 -300 0,05 -0,5716 -300

RM -0,5716 100,0 -300 0,05 -0,5716 -300

L yhteensa -0,0188 3,2 -0,0188

LV -0,0188 100,0 -0,0188

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




